« Petites Villes de Demain », Morée

Revitalisation de centre-bourg

Atelier « Plan-Guide »

> CONTEXTE

Fréteval/Morée
une relation complémentaire

TERRITORIAL

Pole économique:
- santé

- équipements sportifs

- activités économiques

- scolaire: garderie, collége

Pile économique
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Fréteval

Pole culturel:
- associations

- musée

- complément santé

For' de
Marchenoir

PORTRAIT, HISTOIRE & PATRIMOINE

Morée 1 160 habitants,

Morée est une petite commune de la Vallée amont du Loir, implantée en retrait de la plaine alluviale du Loir qui
a historiguement creusé et structuré le paysage de Morée entre Beauce et Perche. [égérement en retrait de
la plaine inondable, le bourg se structure au pied de I'éperon avec I'église. Progressivement, le bourg sest étendu
sur les coteaux.

Elle est une des rares communes rurales qui a pu maintenir et stabiliser sa population entre 1 000 et
1 100 habitants depuis 1975. Le niveau d’équipements en services, commerces et activités a probablement
contribué au maintien des ménages sur la commune, en répondant aux attentes de toutes les tranches d'dges
(population équilibrée). Cette évolution de la population se poursuit ces derniers mois grace a la vente de biens

> UN POTENTIEL DE CONSTRUCTIBILITE LIMITE

DIAGNOSTIC

SINGULARITE & IDENTITE

DYNAMISME ECONOMIQUE ET PAYSAGE

Un bourg et des satellites

> Un bourg alarticulation de la vallée

du Loir et du plateau beauceron

> Un chapelet de hameaux se développant sur le
plateau comme des satellites du bourg

Une situation de confluence paysagere

>Une situation de confluence

du Baignon avec le Loir

> Une inscription dans la grande trame verte entre
la forét de Marchenoir et la forét de Fréteval

> Une ville entretenant un lien étroit avec les
rivieres avec la présence d'un petit patrimoine

lié a leau : fontaine, lavoir, etc.

Une activité économique dynamique

> Une extension importante de lentreprise Triangle
entre le bourg de Morée et la zone artisanale

> Le développement de la zone d'activité

au lieu-dit Villeprovert

>Le maintien de commerces de proximité

en centre-bourg

> Un besoin croissant de logements pour
accompagner le développement

economique a venir

Une relation complémentaire avec Fréteval
> Morée : pole économique

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Les outils réglementaires en vigueur déterminent les contours et les champs du possible.
Le zonage du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) impose des
contraintes en termes de constructibilité en lien avec linondabilité du secteur.

Le réglement d’urbanisme proscrit le changement de destination des locaux
commerciaux du coeur de bourg afin d'y préserver l'activité économique.

Les zones a urbaniser sont ainsi définies par le PLUI, son zonage et 'OAP en vigueur.
-> Objectif : développer I’habitat pour accueillir de nouveaux ménages en
limitant I'impact de I'urbanisation sur le grand paysage ?

vacants en coeur de bourg a de nouveaux ménages. La vacance tend ainsi vers une diminution nette alors quelle
représentait 13.6% du parc de logements avant la crise sanitaire du Covid.

Le parc résidentiel reste représentatif d'une commune rurale avec:

- un tiers des résidences principales construit avant 1945,

- des résidences principales de plus de 4 pieces composant la moitié de ce parc,

- deux-tiers des ménages occupant leur logement depuis plus de 10 ans,
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- 15% des occupants étant des locataires.

Un atout non négligeable de Morée est de pouvoir offrir a un grand nombre de ses habitants (1/4 des Moréens)
un emploi sur la commune grdce d la présence de sa zone d’activités et plus particulierement de I'entreprise
Triangle quitend a se développer (470 emplois recensés en 2018, principalement localisés dans la zone d'activités

de Villeprovert). Le restant de ses actifs (3/4 des Moréens) travaille sur d‘autres communes, dou le grand nombre
de déplacements et la nécessité de mettre en place des actions d’éco-mobilité adaptées au contexte rural.

L'enjeu majeur pour la commune de Morée est une évolution maitrisée du tissu urbain afin d’une
part, de répondre aux besoins en termes d’habitat, d’activités et d’‘amélioration du cadre de vie, et
d’autre part, de respecter les grandes lignes paysageéres qui structurent historiquement le bourg.

z Limite d'unité de paysages |
=

m Limite départementale

Extrait : https.//remonterletemps.ign.fr/ Extrait : archives départementales 41
snaze /| | AR = S =

: o SN - . Y - g y 177, P\ (3 Sielis Hic KN ) O, AN S e
Extrait : o o x . "N : — AL 5 I o S T (W 55 S Y JAWEZ s =% 7 P, rn“i‘_ww%ﬁ%% <y
) . bl g el L e %l \ j \ - 4 Do : ; [ s ; .S Crxa s . A =24 | E =5
Atlas des paysages du Loir-et-Cher i X SN b \ = N ' \iy i . \ 4 ¥ % = »4‘._-;% sl ee
http.//gis.pilote41.fr : , Al _ o ) T (RS '\ Rl : / [ 2 2 DUTHERE }*j

R
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> SE DEPLACER A MOREE
> ACCUEILLIR DE NOUVELLES POPULATIONS

» L ES ATTENTES :
HABITANTS, ELUS, ACTEURS LOCAUX

> BIEN VIVRE ET BIEN VIEILLIR A MOREE
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Date de I'atelier : 25 novembre 2021
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Extrait: PLUI & PPRI

. e s

BOURG - Cadastre Napoléonien

> ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DES ENTREPRISES LOCALES
> AMELIORER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS ET FUTURS ARRIVANTS
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Conseil d'architecture, d’'urbanisme
et de 'environnement
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