« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

» CONTEXTE TERRITORIAL

3763 habitants cn 2018
196 Densité de la population (nombre d’habitants au km?) en 2018

19,2 Superficie en 2018, en km?
source : INSEE

SINGULARITE &
IDENTITE

o x PAYSAGE ET CENTRALITE

Une commune attractive

> fusion en 2016 de deux anciennes

Forét de Montrichard communes : Montrichard et Bourré
> Un centre-ville attractif malgré la

N\o“'urichara' vacance
> Une offre de services équilibrée et
diversifiée lui conférant un réle de
centralité

> Une ville en projet

> Une influence de Tours et de sites
d'intérét touristique

Forét d’/Amboise &e’

Forét de Choussy

Y%, Un paysage d’eau et de pierres
o R > Une commune le long du Cher
"e% > Un modelé marqgué par des creux
%e, et bosses perpendiculaires au Cher

> La Forét de Montrichard - une
limite naturelle a 'urbanisation et
un poumon vert pour les habitants
> Un patrimoine dépogues variées

Atlas des paysages de Loir-et-Cher

La commune de Montrichard Val de Cher a été retenue dans le cadre du programme Petites Villes de Demain. Ce programme invite les EVO I.UT I O N H ISTO R I QU E
communes a sengager dans une démarche de projet densemble pour la revitalisation de leur centre et plus largement de leur territoire.

La démarche de revitalisation des territoires ct notamment des petites villes, procede d’une vision transversale des politiques publiques en faveur

de lattractivité des territoires et de |la valorisation des potentiels de ceux-ci. Les sujets sont nombreux et permettent de questionner le projet de

territoire de |a Petite Ville sélectionnée : Quel visage demain ? Quelle attractivité ? Quels futurs habitants ? Quelle offre de service et demploi pour les

habitants actuels ?

Silacommune de Montrichard a déja avancé sur son projet de revitalisation etidentifié un certain nombre de projets possibles, il reste encore plusieurs
sujets a explorer, comme [offre déquipements et de services nouveaux (tiers-lieux, espace de coworking, médiatheque, maison de l'innovation),
la poursuite de la mise en valeur touristique (place, donjon), la diversification de loffre d’habitat, le maintien et la valorisation des commerces de
proximité, le développement des circulations douces, etc.

Le projet de redynamisation de Montrichard est construit autour du patrimoine a valoriser, d’'une part, et de la vitalité économique
a renforcer, d’autre part.

Latelier plan-guide de Montrichard a donc une double portée :

- poursuivre la démarche de valorisation touristique et travailler a une approche stratégique du « récit commun patrimonial » a offrir au
visiteur et a I'habitant;

- étudier les possibilités de diversification et de développement de la commune pour répondre a la demande croissante et lattractivité
nouvelle du territoire.

Carte de Cassini (XVllle siecle) - Fortifications en pied de coteau

Le CAUE ae Loir-et-Cher a animé un atelier plan-qguide de deux jours sur la commune en février 2022. Cet atelier avait pour objectif de réunir des

acteurs variés dans un temps ciblé pour élaborer les grandes lignes du plan-guide de la commune et donner une feuille de route commune et

collective pour dessiner ensuite le programme d'action de la collectivité. Le plan-guide est un document vivant, qui sert a la fois de il conducteur

de la démarche de revitalisation, mais également de réceptacle des actions entreprises, comme une stratégie de projet vivante, matérialisée

dans un plan. e plan-qguide sélabore en deux étapes :

- une premiere étape de diagnostic et denjeux conduisant a la synthese des atouts/faiblesses de la collectivité et a l'assemblage de tous les projets Carte de [état-major (XIXe siécle) - Urbanisation progressive le long du Cher
envisagés par la collectivité

- une deuxieme étape consistant a « mettre en musique » tous les projets et a construire une stratégie de revitalisation fondée sur des axes prioritaires.

> LES ATTENTES

SCANT950 (1950) - Conquéte progressive des coteaux par l'urbanisation
source : géoportail
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« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

» ETAT DES LIEUX

Vers Bourré

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

~ ille t t ien de plusi S
L'ECHELLE DU PAYSAGE une alternance LE CENTRE-VILLE nriche patrimoine LES QUARTIERS
des vues lointaines une vacance commerciale et de logements
des espaces publics encombrés par la voiture

SYNTHESE DES ENJEUX
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« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

» RECIT PATRIMONIAL - DIAGNOSTIC

UN POTENTIEL TOURISTIQUE DE VILLE ETAPE  EVOLUTION HISTORIQUE : UNE CITE DE PIERRES ET D’EAU

> UNE POSITION CENTRALE A EXPLOITER ENTRE CHAMBORD, LE ZOOPARC DE BEAUVAL ET AMBOISE > EPOQUE GALLO-ROMAINE : UN SITE INSCRIT DANS LE PAYSAGE

> MOYEN-AGE ET RENAISSANCE : UNE CITE DE PIERRE TOURNEE VERS LE COMMERCE

> XIXE ET DEBUT DU XX® SIECLE : UNE CITE D’EAU A LA POINTE DE LA MODERNITE

INVENTAIRE PATRIMONIAL
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« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

» SCENARIO

UNE ARMATURE D’ESPACES PUBLICS A QUALIFIER DES ESPACES PATRIMONIAUX ET DE NATURE : DES ATTRACTIONS

DES POTENTIELS DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Le batiment administratif des Résidences Touraine

Le secteur de la gare

Le Cher G vélo TOURISTIQUES ET DES RESPIRATIONS PAYSAGERES POUR LES HABITANTS Sectours d lement urbain d dominante habitat
Les promenades en bord de Cher le parc-plage ecteurs de renouvellement urbain a dominante habita
L'axe des équipements Nord-Sud Le parc-Plage Secteurs de renouvellement urbain dont la vocation est a interroger:
L'axe urbain Est-Ouest ' équipement, habitat, commerces ...
Les venelles Restauration du parc-plage G Lot Langou
Une nouvelle passerelle 'Extensmn du parc-plage dans le bois 9 le secteur gazometre
Le donjon
Des parkings aux portes du centre-ville Le donjon ©  Hotel Effat
Les jardins aux pieds du Donjon ° Lancien hépital
Les au"(e:u?dﬁﬁfﬁgtgff'g;f re e Réhabilitation de I'ancienne caserne a pompiers
Site du quai Jean Bart G Les Belitres
La place du Champ de Foire o

Le site du quai Jean Bart
Secteur d'OPAH

Renouvellement urbain d’un ilot

VALORISER LES ESPACES PATRIMONIAUX ET DE NATURE

> LES ESPACES
PATRIMONIAUXET

DE NATURE : DES
ATTRACTIVITES
TOURISTIQUES ET DES
RESPIRATIONS PAYSAGERES
POUR LES HABITANTS

> LIER ESPACES DE NATURE ET DENSITE DU CENTRE-VILLE

AXE 1:LA VALLEE DU CHER - UNE RENAISSANCE DU PRESTIGE BALNEAIRE ET TOURISTIQUE, UN POUMON DE VERT ET D’EAU

Avec linstauration des premiers congés payés, la ville de Montrichard a attiré de nombreux vacanciers et artistes parisiens, séduits par la douceur de vivre de la val-
lée du Cher. Une station balnéaire avec sa plage, ses hotels et ses villégiatures sest développée et a rayonné pendant des dizaines d'années le long des rives du Cher.
Aujourd’hui, plusieurs actions sont projetées afin de redonner le lustre de la Belle Epoque a la vallée du Cher au profit de tous les habitants et touristes. Lobjectif est
d'‘aménager le Parc-Plage en un lieu de loisirs de qualité, lieu de vie au bord de I'eau, pendant indispensable a la vie urbaine, et étape touristique

sur l'itinéraire du Coeur de France a Vélo : -
- restaurer le bar-restaurant de la plage dans sa configuration de 1936 et en le dotant d'une terrasse et poursuivre laménagement de qualité du site afin de bénéni-
cier des labels Handiplage et Station de tourisme, -

- étendre lespace de loisirs et de promenade a hauteur des bois du moulin des lles de la Motte, \
- rendre la promenade plus engageante le long de la rive nord du Cher, également support de litinéraire du Cher a Vélo, et mettre en valeur les anciens quais por-

tuaires,

- affirmer le trait d'union entre la ville et le Cher par la création d'une passerelle piétonne reliant le belvédére au Parc-Plage

AXE 2 : LEDONJON - SYMBOLE PAYSAGER ET POINT D’APPEL TOURISTIQUE

La ville de Montrichard Val de Cher bénéficie d'un patrimoine bati remarquable dont le donjon de la forteresse est le point de mire. Toutefois, outre une mise en sé-
curité indispensable dont les premiéres tranches de travaux ont déja été achevées, le parcours muséographique de ce site s‘avere vieillissant et peu compatible avec
les attentes et les exigences des visiteurs. Il s‘agit donc de :

poursuivre les travaux de restauration du site de la forteresse et en faire un véritable lieu touristique doté d'une muséographie attractive et innovante
et permettant [organisation dévénements festifs et culturels réguliers. Une attention particuliere peut également étre portée sur le patrimoine de jardins en terrasses
se trouvant aux pieds de la forteresse. Des travaux de restauration des murs et escaliers pourraient étre entrepris.

AXE 3 : LES LIEUX DE NATURE EN VILLE A VALORISER

Attirer des habitants dans le centre ancien va de pair avec une valorisation paysagére des espaces de nature a proximité. e Parc-Plage offre dores
et déja un espace de respiration rencontrant le succes pour les habitants et visiteurs de passage. D'autres espaces peuvent étre valorisés :

-en lien avec la valorisation patrimoniale de I'Hotel d’Effiat, rénover sa cour intérieure en un square urbain plus ouvert sur la ville,

- S'interroger sur le devenir du site du quai Jean Bart, localisé en zone inondable, mais idéalement placé sur le chemin de la promenade du Cher : un nouveau parc
urbain? un lieu d'accueil dévénements touristiques et culturels ?...,

- réaménager la place du Général de Gaulle pour en faire un espace planté, mettant en scéne le paysage.

& ) 90% i Loir-et-Cher
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« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

AXE 1 : DES POLES STRATEGIQUES RECONNECTES

Le traitement tres routier des rues et routes départementales traversant la ville donne peu de place aux piétons
et cyclistes. Grace a de nouveaux aménagements de lespace public, qui sappuient sur une valorisation paysa-
gere, il s‘agit de rendre agréables et sécurisés les déplacements doux et de structurer et signaler 3 axes de dépla-
cements majeurs qui permettent de relier les différents lieux de vie de la commune :

-un axe ouest-est, gui relie Montrichard aux autres communes de la rive gauche du Cher, permettant de des-
servir la gare, le centre-ville, la future Maison de I'lnnovation.

- un axe nord-sud du péle d’équipements du collége jusqu’a celui de la vallée du Cher via la station
balnéaire du Parc-Plage

-une promenade le long du Cher entre Chissay et Bourré, incluant le parcours du Cher a \élo et permet-
tant une incursion dans le centre ancien via la place du commerce et ses cafés et restaurants... Afin de connec-
ter directement cette promenade au Parc-Plage, une passerelle piétonne pourrait étre créée au débouché du
belvédere du boulevard Philippe Auguste et du quai de la République

AXE 2 : DES ESPACES PARTAGES DANS LE CENTRE ANCIEN

Le centre-ville est doté d'une offre commerciale développée et compléte. Cependant, la place prépondérante de
la voiture, notamment rue Nationale compromet la bonne fréquentation des commerces et limite les possibili-
tés de disposer d'une terrasse, d’'un étalage en plein-air... poussant a :

- envisager une piétonnisation du centre-ville et/ou des rues devenant espaces partagés avec une circu-
lation automobile apaisée. Des essais de piétonnisation aux beaux jours pourraient étre engages,

- valoriser les venelles adjacentes pour inviter a descendre au bord du Cher ou a relier le centre-ville.

AXE 3 : DES PARKINGS-RELAIS AUX PORTES DE LA VILLE

La piétonnisation du centre ancien et la création despaces partagés induisent de proposer des espaces de sta-
tionnement suffisament dimensionnés et au plus proche des lieux touristiques, commerces, services et équipe-
ments du centre-ville :

la place du Champ de Foire et I'aire de stationnement du quai Jean Bart peuvent devenir par-
kings-relais avec une signalisation adéquate et une qualification de lespace public (traitement de l'aire de
stationnement, végétalisation, mobilier urbain...)

Quelques exemples possibles :

Un axe piéton Nord-Sud qui relie

les principaux péles d’équipements de la commune

Le Champ-de-Foire

Qualifier les anciennes fortifications un parking aux portes du centre-ville

comme des promenades urbaines

pour rejoindre le Cher
et accéder au centre-ville

Prolonger la passerelle de la gare pour re-

Le parking comme le début
joindre le quartier des Résidences Touraine ? Al

d’une promenade

Rejoindre

c / Bourré
o o g o0
/ <

Les trois sésquence d’un axe Est-Ouest qui relie le
centre-ville, la gare et les communes limitrophes le
long du Cher \\

Q@ Séquence urbaine piétonne /

Séquence d sens unique ?
Séquence partagée : chaucidou
Le projet de passerelle :
une traversée du Cher qui articule les flux

Se promener en bord de Cher

—

Rejoindre la gare
par I'avenue des platanes

Le Cher a vélo : un axe vélos structurant pour Montrichard

METTRE EN COHERENCE LES ESPACES DE RENOUVELLEMENT URBAIN

> IDENTIFIER, ARTICULER ET VALORISER LES SECTEURS STRATEGIQUES

Face a une décroissance démographique et a un vieillissement marqués de la population, il devient
important de proposer une offre en logements et services répondant aux enjeux sociétaux et
économiques de la ville. Plusieurs sites stratégiques de renouvellement urbain retiennent l'attention :

> Contextualiser les espaces de renouvellement urbain pour organiser les programmes

—/\

> Mettre en valeur les spécificités des
situations pour singulariser les projets

> AMENAGEMENT DE LA PLACE DU CHAMP DE FOIRE :
CONCILIER ESPACE PUBLIC, STATIONNEMENT ET PAYSAGE

Relier les Belitres

Extrait d’une étude du CAUE 41 - 2014

Ralentir le traffic en entrée de ville
et mettre en valeur la facade urbaine

__/

La place : un espace public

mixte de qualité

— 2
T

Relier le donjon

La place du Champ de Foire est un espace public singulier de la vie de Montrichard car
elle accueille le marché et marque lentrée de ville depuis Blois. Cependant, son caractere
routier la rend peu qualitative alors méme que lespace de la place, cadrée par un front bati
de qualité, offre de belles vues sur le donjon et le coteau boisé.
Lenjeuprincipald'aménagementdelaplaceconsisteaproposerunespacepublicdequalité
qui concilie ses différents usages. Sappuyer sur la singularité de sa situation paysagere,
notamment sa position dembouchure du ruisseau des Roches Neuves et I‘articulation avec
les anciennes fortifications, peut permettre de qualifier lespace public par les plantations
et la réouverture du ruisseau. Valoriser les abords bdtis de la place participe également a la
maniéere de qualifier lespace public. Comme la rénovation de l'ancienne caserne a pompiers
qui annonce lentrée de ville, la réhabilitation de [Tlot de I'actuelle guincaillerie ainsi gu'une
réflexion sur le foncier disponible au nord de la supérette pourraient étre engagées.

Relier le centre-ville

L'ilot Langou : un ilot en frange du centre ancien marqué par la vacance (cf zoom ci-dessous)
Le secteur gazomeétre: un secteur stratégique en entrée de ville pour une Maison de l'lnnovation
L’Hétel Effiat : un batiment patrimonial pouvant accueillir un équipement public ?

L'ancien hépital : un ilot dans un état délabré jouxtant la maison médicale

Rénovation de I'ancienne caserne de pompiers : un projet de 22 logements en entrée de ville

Les Belitres : une enclave naturelle, identifiée au PLUI, pour la conception d'un nouveau guartier
a forts enjeux environnementaux et d'accessibilité

O | batiment administratif des Résidences Touraine : propriété de la ville a proximité de la
gare destinée a l'accueil des étudiants de la future Maison de I''lnnovation

© Lesecteurdelagare : un secteur qui articule la gare & lentrée de ville coté Tours
© Lesite du quaiJean Bart : sinterroger sur le devenir de ce site en zone inondable
Deux autres actions seraient bénéfiques :

Opération programmée d’Amélioration de I’'Habitat (OPAH) centre-ville : action
menée par l'intercommunalité, destinée a aider les propriétaires occupants et bailleurs a améliorer le
confort et 'aspect de leur habitation (isolation, accessibilité handicap et grand dge, rénovation des
facades ...)

La place du Champ de Foire : espace public structurant depuis Blois, cadré par un front bati
pouvant faire [objet de réhabilitation sur certaines parties. La réhabilitation de l'ancienne caserne d
pompiers rentre dans le cadre de la valorisation de la place (cf zoom ci-dessous).

> REHABILITATION DE L'ILOT LANGOU

Reconfigurer I'ilot et le rendre plus perméable
Créer des venelles a I'image du centre ancien

Proposer un espace public généreux
qui permet d‘articuler les différents
axes de circulations douces

La route de Tours : une rue d sens unique ?

L ¥/
Traverser le Cher par une passerelle

La situation de lflot Langou rend sa rehabilitation particulierement stratégique dans le cadre de la
revitalisation du centre-ville. Lilot se trouve d la croisée des différents axes de circulations douces et aux
pieds dela passerelle. Travailler la perméabilité de lilot, aujourd’hui refermé sur lui-méme, et sa relation
au Cher pourrait organiser les futures recompositions baties. De plus, la proximité immédiate de [ilot
avec le centre-ville le rend particulierement attractif. Dans le cadre d'opérations de démolition-
reconstruction qui mettraient en valeur lintérét patrimonial de certains batiments, il pourrait étre
pertinent de proposer des logements adaptés permettant de rapprocher les personnes dgées des
commerces existants et de la vie du centre-ville. De plus, l'angle sud de lilot ouvert sur le Cher, face d la
plageetmarquantlentrée dans Montrichard pourrait accueillirun équipement public de rayonnement
supra-commundl.

Quelques exemples possibles de renouvellement urbain dans un tissu ancien :

mm Loir-et-Cher
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« Petites Villes de Demain » : Montrichard Val de Cher

Redynamisation de centre-bourg et projet de territoire

» RECIT PATRIMONIAL - PROJET
DEMAIN : UN TERROIR PRODUCTEUR DE RICHESSES DONNANT A VOIR ET A VIVRE

URRE - MONTRICHARD

> FOCUS SUR LA CITE DE MONTRICHARD
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