« Petites Villes de Demain » : NEUNG 3/ BEUVRON

Revitalisation de centre-ville

» UN PLAN-GUIDE ?

LES PETITES VILLES DE DEMAIN

La commune de Neung-sur-Beuvron a été retenue dans le
cadre du programme Petites Villes de Demain.

L’ATELIER PLAN-GUIDE

Afin denclencher la démarche Petite Ville de Demain et de
sinscrire dans une vision densemble des leviers possibles

LE PLAN-GUIDE

Le plan-qguide est un document vivant, qui sert a la fois
de fil conducteur de la démarche de revitalisation,

UN PATRIMOINE PAYSAGER

Bati préserveé

Eglise Saint-Denis/Chateau de la Chauvellerie
Histoire riche et marquante dans le paysage
Vallée du Beuvron investie en zone de loisirs
Un écrin protégé par les bois et vallées
Topographie marquée par la confluence de la

» SINGULARITES ET IDENTITES

O
du projet de revitalisation, le CAUE de Loir-et-Cher a mais également de réceptacle des actions entreprises, Tharonne et du Beuvron o®
Ce programme invite les communes a sengager dans une proposé a la commune de Neung-sur-Beuvron en accord comme une stratégie de projet vivante, matérialisée dans o°
démarchedeprojetd’ensemblepourlarevitalisation avec la Préfecture du Loir-et-Cher et I'Agence Nationale de un plan. Le plan-quide sest élaboré en deux étapes : UNE COMMUNE DYNAMIQUE ° CirlcuiFt dte,raBndor;]née avec
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., . / T . . / . . PS
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et de la valorisation des potentiels de ceux-ci. Les sujets e . . . . -unedeuxieme étape consistant a « mettre en musique » he ~
. . -l'identification des potentiels programmatiques de . . . . Marche ®
sont nombreux et permettent de questionner le projet de . . L , tous les projets et a construire une stratégie de . °
L o | . la friche commerciale de I'ancienne supérette du centre- e . ; L Circuits de promenade
territoire de la Petite Ville sélectionnée : Quel visage demain? , _ . o revitalisation fondée sur des axes prioritaires. , ® e .
o bourg eu égard a létat de conservation des bdtiments Camping ° WMy,
Quelle attractivité ? Quelle offre en logements ? Quelle offre oxistants by 3 Z
de services, éqguipements, emplois ? Quelles mobilités ? l'étud ’ d ” bl / b . Py '5,,/ \:
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1 234 habitants en 2018 MuMo Musée Mobil/Cinémobil . |
20 Densité de la population Les origines de Neung-sur-Beuvron sont trés anciennes puisquelles remontent a plus e arlaelere
/ : de deux mille ans. Neung est alors une forteresse celte, implantée a la frontiére des
(nombre d'habitants au km? en 2018 seemie o J p . g
, P territoires Bituriges et Carnutes. A [époque Gallo-Romaine, la forteresse prend le nom de LeBeuvron _ g e ®
SHLBRS 63 Superficie en 2018, en km Noviodunum. Le foyer urbain sest constitué sur l'oppidum, puis lagglomération sest Qe ooood ¢ ®
ORI source : INSEE étendue au nord-ouest. A lécart, un sanctuaire rural avec source, temple et théatre suit une %o cee®® ¢
SOURCES I_E P AYS A G E évolution chronologique parallele. °
/ o 7 o o\ . . \\\\“ | ”Il/////
OnplaceNeung-sur-Beuvronaucentred'uneimportanteétoileroutiéreqguicomprendrait 2,
cingahuitvoiesantiquesou«romaines» (vers Orléans, Beaugency, Suévres, Blois, Romorantin/ E

Limoges/Poitiers, Pierrefitte-sur-Sauldre/Argent-sur-Sauldre, et Salbris/Bourges) et entre
deux villes importantes que sont Bourges et Orléans. Apres des conguétes romaines, la ville
fortifiée se reconstruit et prend de lampleur, profitant de cette implantation favorable. P8le industriel et commercil
Bien gu'on ne sache que peu de chose sur ['histoire du village entre le Moyen Age et le XVIf™
siecle, les cartes établies aux XVIIF™e et XVIIIF™ siecles montrent que le bourg se développe
dansl'emprisedel’ancienne motte fortifiée, au confluentdu Beuvronetdela Tharonne.
Au tout début du XVIIF™ siecle, le village ne comprend qu’une quinzaine d’habitations. Au
cours du siecle suivant, il sétend considérablement. Les initiatives de I'Etat pour redonner
souffle a la Sologne, et notamment les grandes routes agricoles raccordant Neung aux
communes voisines, ne sont sans doute pas étrangéres & ce phénomene. La PEriode de it s i s mnsam - siuigses s egnee ot
grande expansion de la commune, commencée vers 1830, prend fin vers 1906, A
date a laquelle Neung devient carrefour du réseau de tramways du Loir-et-Cher et non
plus simple terminus de la ligne Orléans-Neung. En effet, en 1906, cette premieére ligne nord-
sud est prolongée jusqu’a Romorantin et, dans le sens est-ouest. Neung est alors traversée

. ) . ) , . . Lo Schéma d'interprétation des
par la ligne Blois-Lamotte. Malgré une perte de population au début du XX siecle, suivie vestiges de foppidum de Novio-
d’'une stabilisation, le bourg sest doté, depuis, de nombreuses constructions nouvelles (s 1520 s
qui s’étendent largement au dela des anciennes fortifications.

NEUNG-SUR-BEUVRON

> LES ATTENTES

face a César : €énigme de Noviodunum et de
Gorgobina. In: Etudes Celtiques, vol. 41, 2015.
pp. 7-30.

Extrait de I'Atlas des Paysages de Loir-et-Cher - CAUE 41

Unité paysagere de la Grande Sologne : Neung-sur-Beuvron sinsére au centre des
paysages forestiers remarquablement diversifiés de Sologne. Ce paysage dominé par
les bois est animé de nombreux étangs, de quelques clairieres, et de vallées ou simplantent
les villages dans une ambiance presque secrete. Les vallées forment de larges vallonnements
aux coteaux doux et discrets. Si la topographie est majoritairement peu accidentée, Neung-
sur-Beuvron posséede la particularité détre installée sur un éperon assez marqué, formé
par le confluent du Beuvron et de la Tharonne.

Neung-sur-Beuvron dans son environnement régional
Delétang Henri. Le théatre gallo-romain de Neung-sur-Beuvron (Loir-et-Cher) et son environnement / The romano-gqulish theater at
Neung-sur-Beuvron and its surrounding. In: Revue archéologique du Centre de la France, tome 27, fascicule 2, 1988. pp. 143-195.

La carte de I'état-major (1820-1866) montre la topographie de I'oppidum avec

I'implantation des constructions en son centre
© Conseil départemental de Loir-et-Cher

(arte des Tramways électriques (bleu) et Tramways a vapeur (rouge) de la Région
Orléanaise, 1922
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« Petites Villes de Demain » : NEUNG 3/ BEUVRON

Revitalisation de centre-ville

>

LE DIAGNOSTIC
'EVOLUTION URBAINE

L'ensemble des cartes postales anciennes témoigne de
I'évolution récente de la commune, au ceeur du XX™ et
XXIt™e siecles essentiellement :

» La structure du bourg a peu évolué : déja on
constate cette organisation forte autour de la place de
église, un lieu de rencontre pour les cérémonies mais
aussi un lieu de carrefour de marchandises. Lespace
publicy a longtemps été tres simple, non traité, au sol
perméable. L'arrivée de I'automobile mais aussi la vo-
lonté de mettre en valeur le patrimoine bati communal
(notamment I'église) justifieront le dessin d’un espace

» La présence forte du Beuvron, avec son
pont, seul point d’entrée sud de la ville, dont les
activités agricoles ont depuis toujours tiré profit
de cet acces a la ressource en eau. Lentretien
des berges était également une mission confiée
aux agriculteurs, via 'agro-pastoralisme, et qui
participait au maintien d'un paysage ouvert
sur la riviere. Depuis, une ripisylve dense s’y est
développée, conséquence d’une diminution du
nombre d'agriculteurs sur le territoire et d'une
spécialisation des cultures (faisant presque
disparaitre la polyculture-élevage) ;

» Des changements importants qui ont fait
évoluer la silhouette et la dynamique urbaine:
Neung-sur-Beuvron était desservie par le train.
L'arrivée du chemin de fer a désenclavé des
territoires ruraux et souvent redonné souffle a
une dynamique démographique et commerciale.
La gare a depuis fermé, pour laisser place a
I'automobile. Cette évolution aura pour conséquence
un étalement urbain marqué par le développement
des zones pavillonnaires et commerciales. Enfin, fait
notoire pour la silhouette urbaine : la transformation
du point central, I'église et I'ajout d'un clocher.

public plus structuré, embelli mais aussi imperméabilisé ;

L'ETAT DES LIEUX it

» Une ville structurée par une hydrographie majeure : le centre de Neung-sur-Beuvron sétant développé da la confluence du Beuvron et de la Tharonne.
» Le développement historique de la ville, ancien oppidum romain, est trés lisible et a suivi la topographie.
» Les paysages alentours sont marqués par la présence de foréts, de haies et de points deau, caractéristiques de la région de Sologne.

—————vallée du Beuvron et de la Tharonne
espace boisé et de foréts - paysage fermé
P Py Gymnase
espace agricole - paysage ouvert
- parcs et prairies humides College

i haie arborée

e arbres remarquables

@0 ® alignements d'arbres

—  perspectives urbaines

/'\ perspectives sur le paysage

L(_'amping municipal

LCimetiére

» Une voie principale (D923), reliant Neung-sur-Beuvron a Blois et Lamotte-Beuvron, traverse le centre ancien et constitue la rue commercante structurante.
Cette voie, empruntée par les poids-lourds et pour les trajets pendulaires se trouve parfois congestionnée, générant des difficultés de circulation.

» Le réseau de routes secondaires est peu présent et quelques venelles et impasses permettent de desservir des habitations de second rang.

» Une offre en stationnement répartie de facon homogene tout autour du centre-bourg permet d'accéder facilement aux commerces et équipements.

D923

w923 route départementale structurante
e [6S€QU SE€CONdaire
impasses, venelles et chemins

cheminement doux reliant le centre-bourg a la zone
d’activité de la Crodte, le long de la D925

(YXry =

passerelle assurant la continuité piétonne des espaces de

= oisirs bordant le Beuvron 1)
place centrale structurante, accueillant le marché 13}

s €spaces de stationnement répartis tout autour du
centre-bourg et sur la place principale

» Neung-sur-Beuvron concentre un ensemble déqguipements, de services et de commerces qui lui confere son statut de petite ville.

» Les commerces de proximité se concentrent dans le centre, le long de la D923 et autour de la place de [€glise, gquand les grandes surfaces sont repoussées a lextérieur
du bourg, dans la zone d'activité de la Crodte.

» Un second pole, au nord-ouest du centre-bourg, se développe et accueille équipements et infrastructures scolaires et touristiques.

équipement scolaire Les équipements du centre-bourg:

autre équipement © Mairie
hébergement touristique de plein-air (camping municipal)

1l

@ Ecole maternelle et élémentaire

I cimetiére 2> s , .
oo3h 0° © Meédiateque et école de musique
O Salle associative
9 vers zone d’activités
>

rue commercante mixte ( sevrices et commerces de proximité)

B patrimoine bati et bati remarquable
© Salle des fates

O LaPoste
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« Petites Villes de Demain » : NEUNG 3/ BEUVRON

Revitalisation de centre-ville

» LES ENJEUX

CONFORTER LA VIE LOCALE EN CENTRE-BOURG

UNE PETITE VILLE DE DEMAIN STRUCTUREE AUTOUR D’UN PAYSAGE, D’UNE IDENTITE ET D’EQUIPEMENTS

Les poches de stationnement réparties tout autour du bourg
facilitent I'accés aux commerces et équipements, sans donner la
sensation de 'omniprésence de la voiture.

Le bourg est marqué par un bati préservé, de la locature a la

Le front de bati structurant, accueillant les commerces de proximité,
villégiature, reprenant les caractéristiques de I'architecture

le long de la traversée de bourg génére des perspectives urbaines de

traditionnelle, et qui confére 'identité de petite ville de Sologne.  qualité.

UNE PETITE VILLE DE DEMAIN LIMITEE PAR LA PRESENCE DE LA VOITURE ET CELLE DE L'EAU

La typologie de voirie inadaptée au piéton et ne permettantpas L grande cour de récréation de I€cole : si Cest un réel atout

_ ~o I'arrét en voiture, participe a une vacance commerciale. d‘avoir conservé une école en centre-bourg, cette grande surface
\\ R - S o N minérale, au sol imperméable est en revanche dommageable.
/ ~

\ s

La présence du

~ Beuvron souléve des

’ N problématiques lies
1 ’ N a la gestion de 'eau,
! \ 7 N notamment sur le sujet

\ 4 de linondabilité.
\

4

| 1| DES OPPORTUNITES FONCIERES AU PARTAGE DES USAGES DANS L'ESPACE PUBLIC

L'ancienne caserne est également une propriété communale qui
amorce une réflexion sur l'implantation d’un nouvel équipement
en centre-bourg.

Le grand parking en entrée de ville, sur les bords direct du
V4
\

_ _ o ) _ ) Beuvron, est aujourd’hui une faiblesse mais peut constituer une
. , y: La friche commerciale de I'ancienne supérette constitue une réelle <. opportunité de travailler une entrée de ville végétalisée,
S

opportunité de renouvellement urbain, que le choix soriente vers faisant le lien entre le paysage de nature et le paysage urbain.
p une réhabilitation, puisque le bti présente une architecture a pan
* N ’ ‘ de bois remarquable, ou vers une démolition, par la situation de
’
N

la parcelle et des connexions qu'elle peut permettre.
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« Petites Villes de Demain » : NEUNG 3/ BEUVRON

Revitalisation de centre-ville

» LE PLAN GUIDE

VERS UN CENTRE-VILLE ATTRACTIF ,
ET UNE COHABITATION VEHICULES/PIETONS APAISEE

Les grands axes émergeant des groupes de travail

AXE 1 > CONFORTER LATTRACTIVITE DU CENTRE-BOURG

Sécurisation d’une traverse en centre-bourg avec aménagement  Signalétique adaptée pour guider les usagers traversant le bourg : localisation des poches de stationnement, signalement du temps de parcours pour inciter les déplacements piétons I\A ncienne caserne

d'espaces piétonniers

I\Espace France Service

@

Projet d'aménagement d'une bibliotheque dans une ancienne Place de marché couverte Atelier de réparation vélo autour d'un circuit cyclable Un verger partagé
gare autour d'un espace public traversant, Val de Saane (76) Mairie

4},@
K, _
AXE 2 » VALORISER LES ESPACES PATRIMONIAUX ET DE NATURE pallede musiue
Gé’o,}
% _ Bibliothéque
‘ Eglise
LSalle des fétes
Un jardin pédagogique, Saint-Hilaire-la-Gravelle (41) Un parking végétalisé, Lac d'Hommes (37) Intégration des espaces de stationnement
Un verger accessible qui devient un espace de détente et profite  Placette aménagée en continuité de la traverse avec des Un parc traversant guidé par un aménagement de caniveau mettant  Mise en place d’une tonte différenciée pour investir une prairie et
aux habitants continuités et un vocabulaire d'ensemble, Marcay (86) en valeur le fil de 'eau, jardin de Travers a Bouverans (25) prolonger la promenade
yo"
geY
\e
Une rue jardin a Chaliers (15) Une rue jardin a Apremont-sur-Allier (18) Une rue jardin a Bauzy (41) Une rue jardin a Crissay-sur-Manse (37)

AXE 3 > FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX EN CENTRE-VILLE ET VERS LES POLES DE VIE par

Aménagement d’une continuité piétonne, Gonneville-sur-Mer Une signalétique sur-mesure qui invite au parcours et a la Aménagement d'une voie douce dans un lotissement, Chaussidou, un dispositif pour favoriser/sécuriser les
(14) découverte Hédé-Bazouges (35) déplacements cyclables en espace contraint
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« Petites Villes de Demain » : NEUNG 3/ BEUVRON
Revitalisation de centre-ville

ZOOM SUR LA FRICHE VIVAL
DIAGNOSTIC ET ENJEUX DE LA FRICHE ET DE SES ABORDS

1 j LSaIIe des fétes

LAire de jeux

Allée des Castors

PROPOSITION RETENUE

Création d’un espace convivial

«guinguette» en lien avec la buvette

Un travail d'embellissement qui peut se poursuivre
autour de l'aire de jeux pour intégrer les différents
espaces et poursuivre 'laménagement de la zone de
loisirs : un verger demi-tige qui atténue les ruptures de
niveau de l'aire de jeu, des jeux de tonte qui invitent a
parcourir la prairie
7
Le long de la pente naturelle, des
gradins permettent de profiter de
O @ la vue ou de surveiller les enfants
qui jouent O,
= D g
SN N\ N T e .- v
g TTTTmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmn
Un cheminement qui sépaissit
@ . X d l'arriére de I'alignement @ M
- . | \ Un jardin public traversant pour
Batiment en mauvais état, implique de II|II R ., , . .
conserver le batiment local associatif s les piétons et vélos qui fabrique un
Facade dégradée, cloture disgracieuse : 3 appel vers la halle et le centre-ville
SN0 00000/ . .
travail d'intégration des limites du site depuis le parking
———2  Sens de circulation
Continuités piétonnes existantes ou @ @
a mettre en place/rendre accessible w
Se o
-/
------- >  Dénivelé i .
friche VIVAL - Une rupture de niveau
4< Points de vue d gérer dans 'aménagement
\ 3 avec des massifs de vivaces .
~-  Orientation du vent dominant @ , - Une entrée a créer depuis le LPignon d intégrer
@ oSativap i oédaon parking
. allvarFaysage - Jardin pedagogique . . . , ’ \ o 7
' Tilleul © AP . Une limite visuelle avec le Aménagement d’un accés privé en
LPlace de I'église riverain a travailler intégration avec 'aménagement
Hnnn Muret de souténement @ glObCl/
I Parcelle privée et accés riverain g
LPignon aintégrer
LES ORIENTATIONS POUR LA FRICHE
» Une vocation principale de halle et de marché (4
» Un espace qui doit étre traversant pour le rendre vivant @ —
Un acces uniquement
» Maintenir un front « bati» pour tenir la place et la rue technique a prévoir
» Un traitd'union entre place de [église et espace naturel et de loisirs : des espaces & ®
a retravailler en articulation avec la parcelle du projet ‘ | Une cohérence d retrouver dans les
T ) . o . @Choreme - Espaces publics du , d bli . .
» Des possibilités d'usages complémentaires dans le bdti et sur les espace publics centre bourg de Marcay. amenagements despace public qui pourrait
nécessiter de revoir l'interface avec la place de

[église et les espaces végétalisés
L

1 DEMOLITION D’UNE PARTIE DU BATI

Aménagement d’une traversée piétonne

en prolongement d'un parvis
La conservation et la réhabilitation du bati a pan de
commune.

bois participe a la mise en valeur patrimoniale de la

appel vers la halle.

AMENAGEMENT D’UNE HALLE EN RETRAIT, QUI GENERE UN PARVIS ET FAVORISE UNE CONTINUITE D’ESPACES PUBLICS
partie de limmeuble est conservée. Le parvis crée un

» CREATION D'UNE HALLE EN RETRAIT : une halle plus étroite qui vient prendre accroche sur le bati environnant, d’'une surface de 280 m?
2 MISE EN RETRAIT - CREATION D’UN PARVIS 3 IMPLANTATION DU BATI
La rupture du front bati sur la rue est réduite car une

» CREATION D'UN ACCES VEHICULES RESTREINT A LACCES TECHNIQUE

» REHABILITATION DE LA GRANGE : d’une surface de 50 m?’, la grange est intégrée directement & la halle pour accueillir des toilettes publiques, un espace technique (électrique, point deau), et un espace buvette

[espace public.

Un gabarit de halle qui sintégre parfaitement dans
la trame batie existante. Une halle mise en scéne par

et/ou un revétement homogeéne avec le parvis

» CONSERVATION ET REHABILITATION D'UNE PARTIE DU BATI EXISTANT : d’'une surface de 160 m? bdti d pan de bois nécessitant une réhabilitation lourde, & vocation déquipement public
» CREATION D’UN PARVIS D'ENVIRON 140 M? : un espace terrasse, des plantations pour mettre en scéne le parvis, du stationnement vélo, un travail dintégration des pignons dégagés, un éclairage urbain adapté

» INTEGRATION DE LACCES PRIVE DANS LAMENAGEMENT POUR UNE COHERENCE VISUELLE DE UENSEMBLE DE 'ESPACE PUBLIC (PARCELLE PRIVEE) : une transition avec la parcelle privée a créer par un muret
reprise des massifs et du mobilier pour créer le pendant du parvis coté place de Iéglise, conservation des trottoirs

» REAMENAGEMENT D'UNE PARTIE DE LA RUE ET DE LA FRANGE DE LA PLACE (ENVIRON 680 M?) : création d’un plateau contrasté pour faire ralentir, marquage de la traversée piétonne en continuité du parvis,
» AMENAGEMENT D'UN JARDIN PUBLIC a l'arriére de la halle en continuité de la zone de loisirs pour accueillir une extension du marché

5/5 JUIN 2022

» MISE EN VALEUR DES ABORDS DU JARDIN PUBLIC PAR DES AMENAGEMENTS A LA MARGE autour de l'aire de jeux et du parking afin de créer une continuité piétonne et visuelle de la zone de loisirs vers la halle.
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