
Des paysages remarquables entre 
Cher et plateau 

 Une ville établie sur un «éperon barré» 
du Cher, coteau présentant une falaise 
abrupte côté rivière et un relief s’estompant 
progressivement vers le sud
 Une topographie particulière se prêtant 
idéalement à l’implantation d’un site 
défensif dès le Xe siècle : château, collégiale 
et vieille ville dominent la vallée
 De très beaux panoramiques offerts sur 
ce grand paysage jusqu’à la forêt de Gros 
Bois
 Un plateau ondulé et entaillé par les 
vallons de Traine-feuilles et de la Moricette 
au sud, qui s’ouvre sur un paysage  viticole 
jusqu’à la forêt de Brouard

Une ville dynamique, de grand 
rayonnement touristique

 Un centre-ville pourvu de nombreux 
commerces concentrés dans la cité et 
autour de la place du Président Wilson
 Une offre de services et d’équipements 
équilibrée et diversifiée, conférant à Saint-
Aignan un rôle de centralité
 Un patrimoine d’une grande richesse 
organisé autour du Cher et du centre-ville
 Un rayonnement touristique majeur à 
l’échelle du département avec la présence  
du ZooParc de Beauval 

La délimitation du centre-ville de Saint-Aignan au sein des anciens remparts (occupés par la rue 
Maurice Berteaux depuis la fin du XIXe siècle) apparaît nettement sur le cadastre napoléonien de 
1833 et la carte de la Délégation Générale de l’Equipement de 1945.

La comparaison entre les photographies aériennes de 1950 (à gauche) et de 2021 (à droite) met 
en évidence l’extension de la ville le long des boulevards Valmy et  Gambetta.  

La commune de SAINT-AIGNAN a été retenue dans le 
cadre du programme Petites Villes de Demain.

Ce programme invite les communes à s’engager dans 
une démarche de projet d’ensemble pour la 
revitalisation de leur centre et plus largement 
de leur territoire. 

La démarche de revitalisation des territoires et 
notamment des petites villes, procède d’une vision 
transversale des politiques publiques en faveur de 
l’attractivité des territoires et de la valorisation des 
potentiels de ceux-ci. Les sujets sont nombreux et 
permettent de questionner le projet de territoire de la 
Petite Ville sélectionnée : Quel visage demain? Quelle 
attractivité? Quelle offre en logements? Quelle offre 
de services, équipements, emplois? Quelles mobilités?

Afin d’enclencher la démarche Petite Ville de Demain 
et de s’inscrire dans une vision d’ensemble des leviers 
possibles du projet de revitalisation, le CAUE de Loir-
et-Cher a proposé à la ville de Saint-Aignan, en accord 
avec la Préfecture du Loir-et-Cher et l’Agence Nationale 
de Cohésion des Territoires (ANCT) d’animer un 
atelier plan-guide de deux journées.

Ces ateliers ont ainsi pour objectif de réunir des acteurs 
variés dans un temps ciblé pour élaborer les grandes 
lignes du plan-guide de la commune et donner une 
feuille de route commune et collective pour 
dessiner ensuite le programme d’action de la 
collectivité.

Le plan-guide est un document vivant, qui sert 
à la fois de fil conducteur de la démarche de 
revitalisation, mais également de réceptacle des 
actions entreprises, comme une stratégie de projet 
vivante, matérialisée dans un plan. Le plan-guide s’est 
élaboré en deux étapes :

- une première étape de diagnostic et d’enjeux 
conduisant à la synthèse des atouts/faiblesses/
opportunités de la collectivité et à l’assemblage 
de tous les projets envisagés par la collectivité

- une deuxième étape consistant à « mettre en 
musique » tous les projets et à construire une 
stratégie de revitalisation fondée sur des axes 
prioritaires.
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 LES ATTENTES  LES ATTENTES 
HABITANTS, ÉLUS, ACTEURS LOCAUX
• UN ÉQUILIBRAGE ENTRE L’OFFRE EN HÉBERGEMENTS TOURISTIQUES 
ET L’OFFRE EN LOGEMENTS POUR LES HABITANTS ET LES PERSONNES 
SOUHAITANT S’IMPLANTER DURABLEMENT SUR LE TERRITOIRE

• UNE INVITATION À DESTINATION DES VISITEURS DE BEAUVAL À 
FRÉQUENTER LE CENTRE-VILLE, LA VALLÉE DU CHER, LE VIGNOBLE

• UN MEILLEUR PARTAGE DES ESPACES PUBLICS DU CENTRE-VILLE ENTRE 
PIÉTONS ET VÉHICULES

LE PAYSAGE

L’ÉVOLUTION HISTORIQUE

SAINT-AIGNAN

2 852 habitants en 2019
48% Part de la population > 60 ans en 2019
131 Établissements actifs en 2019
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Dans la vallée du Cher, l’unité paysagère 
du Cher de Saint-Aignan apparaît comme 
une séquence de transition, où les influences 
solognotes cèdent la place aux accents ligériens, 
avec l’apparition de la vigne et la généralisation 
du tuffeau, tandis que l’urbanisation prend 
davantage d’importance avec les villes de Saint-
Aignan, Selles-sur-Cher, Noyers-sur-Cher et Thésée.

La carte de Cassini du XVIIIe siècle dessine la 
topographie particulière de Saint-Aignan : une ville 
s’ouvrant sur la vallée du Cher au nord, et s’appuyant 
sur les coteaux creusés par de petits affluents du Cher, 
au sud.
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« Petites Villes de Demain » : SAINT-AIGNAN
Revitalisation du centre-ville



 LE DIAGNOSTIC LE DIAGNOSTIC
ÉTAT DES LIEUX

  Un centre-ville compact offrant des 
commerces, services et équipements diversifiés

  Une ville à la transition des «Trois Provinces»: Tours, Orléans et Bourges
  De nombreux atouts pour offrir un centre-ville apaisé pouvant s’appréhender à pied : voie de contournement du centre ancien, 
parcs de stationnement à la périphérie immédiate du centre, réseau dense de ruelles et venelles ombragées et calmes

LE SOCLE NATUREL

LES ÉLÉMENTS DE FONCTIONNEMENT URBAIN

LES MISES EN SCÈNES, CÔNES DE VUE ET PANORAMAS

LES COMMERCES ET ÉQUIPEMENTS

LES COMPOSANTES PAYSAGÈRES LES COMPOSANTES BÂTIESLES COMPOSANTES URBAINES

BOURGES
RD976

ORLÉANS

Saint-
AignanTOURS

Le quai Jean-Jacques Delorme et son mail de tilleuls

Vue sur la vallée et la ripisylve 
depuis les terrasses du château

Les vignes en plateau

Le parking des Bernardines
Perspective urbaine de l’avenue Gambetta 

« Petites Villes de Demain » : SAINT-AIGNAN
Revitalisation du centre-ville

INVENTAIRE PATRIMONIAL

Le Cher et l’île Plage

 Une ville insérée dans un cadre paysager 
remarquable : la vallée du Cher 

La rue commerçante Constant Ragot

La place de Marché, place du Président Wilson

La mairie et son parvis

La rue principale Maurice Berteaux 
traversant la place du Président Wilson

La médiathèque en plein cœur de la cité

La rue de la Paix - un réseau de ruelle dans la cité

Vue sur la vallée du Cher depuis l’esplanade du Château
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La rue Maurice Berteaux D675 
au croisement de la place de la République

Perspective depuis la rue 
de la Raquette

Le Cher accompagné de sa ripisylve

Les arbres remarquables
au pied du château

Le parc boisé 
du château

Les alignements d’abres 
des quais et de l’île plage

Habitations des tanneurs du XVIIIe

La place de la Paix

Porte du Marché
rue de la RaquetteFront bâti de la rue Constant Ragot

Passage des 3 Glorieuses

Maison Patin à 
Pan de bois du XVeLa Collégiale 

Le Château

Vue sur la ville depuis les escaliers du Château
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ATOUTS, CONTRAINTES ET OPPORTUNITÉS

LA VALLÉE DU CHER

LE ZOOPARC DE BEAUVAL

LES ATOUTS

LES ATOUTS

LES ATOUTS

LES FAIBLESSES

LES FAIBLESSES

Vers un centre-ville vivant, vivable et patrimonial

Un site à redécouvrir et mettre en lumière

Un travail partenarial à créer

LES FAIBLESSES

LES OPPORTUNITÉS

LES OPPORTUNITÉS

LES OPPORTUNITÉS

LE CENTRE-VILLE
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Vue générale de la ville
Photographie de Dominique Kowalski

Un réseau de venelles 
Les Degré Rabelais

Ruelle piétonne et terrasse 
de la rue du Four

Terrasse et stationnement
Place de la paix

Entrée du parking des Bernardines Transformation d’une devanture 
commerciale pour logement touristique

Une végétalisation menée par les 
riverains rue de la Fraternité 

Mise en scène sur la ville depuis l’arrivée 
de Noyers-sur-Cher par le pont

Le pont de Saint Aignan 
Photographie de Dominique KowalskiCarrefour d’entrée de la cité

La piscine insérée au cœur 
de la coulée verte du Cher

Le quai Jean Jacques Delorme D17,
un axe routier qui ne permet pas le lien 
entre la ville et le Cher

Réhabilitation de l’ancien Hôpital 
en hôtel «Les rivages de Beauval»

Emprunte de Beauval dans le centre-ville 
«Les hameaux de Beauval»

Rue Maurice Berteaux, un axe de grande 
circulation en période touristique 

Rue Constant Ragot , la rue commerçante 
à l’écart du flux touristique

Signalétique commerciale 
parking des Bernardines

Signalétique vers 
le centre-ville 
rue Poussepenil

Fléchage vers le centre-ville 
depuis la rue  Maurice Bertaux

Passage des Trois Glorieuses

 LES ENJEUX LES ENJEUX



 LE RÉCIT PATRIMONIAL LE RÉCIT PATRIMONIAL
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LA VILLE MÉDIÉVALE (Xe-XIIIe),
LA VILLE RENAISSANCE (XVe-XVIe)

L’ÉPOQUE CLASSIQUE (XVIIe-XVIIIe) LES XIXe ET XXe SIÈCLES

LES ENJEU PATRIMONIAUX
DU XXIe SIÈCLE

Porte Bernardine

Élément d’architecture 
XVIIème/XVIIIème 

Transformateur EDF 
Art déco XXème

Ancienne Poste 
XXème

Élément d’architecture 
Art déco XXème 

Vue générale depuis le pont 
Anciens moulins

La plage

Le café de l’union

Rue Constant Ragot

Place de la paix

Paysage viticole en plateau

Gravure de 1631LES COMPOSANTES MATÉRIELLES
 Évolution historique : une cité médiévale, fluviale et culturelle

LES COMPOSANTES
IMMATÉRIELLES 

LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ET DE L’IDENTITÉ DE SAINT-AIGNAN

 Patrimoine culturel et historique d’aujourd’hui

 Des axes prioritaires pour révéler les richesses patrimoniales et culturelles de la ville en faisant à la fois des objets de curiosité pour les touristes mais aussi une fierté et une réappropriation par les habitants.

Aux XIVème et XVème siècles, le tissu bâti situé à l’emplacement 
de la place de la paix actuelle accueillait une halle et 
deux équipements banaux (four et pressoir), des lieux 
fondamentaux de la vie publique. A travers les siècles, 
ce tissu s’est transformé pour ouvrir la seule place de 
Saint-Aignan inscrite dans l’écrin du tissu ancien. Cet 
espace est aujourd’hui pour l’essentiel dédié à la voiture 
alors que les terrasses des cafés aux alentours tentent 
de créer de petits îlots de convivialité sur des trottoirs 
souvent limités. 

Un mail, une île et des quais qui reflètent une période 
où la ville, sortie définitivement de ses remparts et 
des activités fluviales, se connectait au Cher pour en 
faire un lieu de plaisir (balade à l’ombre du mail et 
aménagement des quais au XIXème…)

Quai Jean-Jacques Delorme, le mail et l’île plage

Pompe à eau

Devanture de la maison du tourisme Place de la Paix

La culture américaine, la viticulture, les vignes, le vin et la gastronomie locale, des architectures préser-
vées témoignant de différentes époques, des quartiers portant la trace des activités économiques majeures 
ayant fait vivre la ville (quartier des tanneurs, de la pêcherie, de l’armurerie) : autant d’éléments de nature 
et d’échelle variées porteurs d’histoire et de culture que les habitants et les touristes pourraient prendre 
plaisir à découvrir en leur offrant des angles de vues favorables à une observation posée ou par des circuits 
touristiques thématiques (visites commentées ou libres avec support numérique éventuel).

• Supprimer les éléments pouvant complexifier ou perturber l’identification et la 
lecture du patrimoine en tendant vers un maximum d’homogénéité et de sobriété 
dans le traitement des devantures et des enseignes commerciales ainsi que dans la 
signalétique
• Mettre en valeur le patrimoine urbain, en limitant autant que faire se peut les 
commerces vacants offrant des devantures dégradées.

Piétonniser la place de paix pour recréer un lieu de vie et de 
rencontre pour les habitants en plein cœur du centre-ancien 

Rue de la Raquette depuis 
la place de la République

Rue Constant Ragot 
depuis le quai

De nombreux éléments parasites qui limitent et encombrent le cheminement 
et la vue des piétons : stationnements ponctuels de voitures, barrières de 
protection, bacs à fleurs maçonnés, plots, vitrines de commerces vacants en 
cours de dégradation, poubelles laissées dans l’espace public, devantures et 
enseignes commerciales surchargées ou disproportionnées.

Nombreux obstacles 
rue Constant Ragot

Le château en promontoire depuis le pont, les vues sur la ville et sur le 
Cher depuis le plateau, les vues sur la ville et sur le cher depuis le plateau, 
et les percées visuelles vers le centre ancien depuis les axes de circulation 
périphériques constituent autant d’ancrage pouvant donner envie, à tous 
les touristes qui contournent actuellement Saint-Aignan pour se rendre 
au zoo de Beauval, de s’arrêter dans le centre historique pour s’imprégner 
d’une culture complémentaire.

De beaux exemples de l’architecture du XVème 
et XVIème siècle disséminés dans la ville

Des bâtiments exemplaires témoignant de la veine du mouvement Art-déco (début XXème)

Une architecture classique (XVIIIème et XIXème) de très belle facture à travers 
et en périphérie de tout le centre-ville

Traitement de rues piétonnes sous la forme d’un parcours sans obstacles pour les piétons avec un traitement sobre permettant aux piétons 
de contempler au mieux les façades urbaines

Entrées de ville valorisées par des perspectives sur le cœur de ville ancien et un travail des accroches 
depuis les voiries périphériques

Une signalétique sobre et valorisante pouvant être menée avec des artistes

Rue piétonne de Brantôme
Entrée du centre ancien 
Montreuil-Bellay

Différenciation au sol pour 
marquer l’accès au centre-ville Rue Grande piétonne à Loches

Signalétique 
du Cailar par 

François Bois-
rond

Signalétique sur bois de palette 
à Chaumont-sur-Loire

Clous à 
Blois

Signalétique originale à Collioure

Un patrimoine architectural varié 
et de qualité mais difficilement visible

Une scénographie urbaine existante
 qui mérite d’être mise en valeur :

Un patrimoine bâti, paysager, gustatif 
et immatériel riche et varié à donner à découvrir

Une mise en valeur du patrimoine urbain 
et bâti (angles de vue, rues et ruelles…)

Un espace de convivialité 
restitué au cœur du centre ancien 



Axe 1  Développer une nouvelle offre en 
logement résidentiel

Axe 2  Rendre la ville agréable et attractive au quotidien

Axe 1  Fluidifier la circulation et donner envie aux visiteurs de 
prolonger leur séjour dans le centre-ville

Axe 2  Favoriser les déplacements sans voitures

 LE PLAN GUIDE LE PLAN GUIDE

« Petites Villes de Demain » : SAINT-AIGNAN
Revitalisation du centre-ville

VERS UN CENTRE-VILLE CONCILIANT TOURISME ET QUALITÉ DE VIE 
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DES PRIORITÉS, DES CONTRAINTES, UN IDÉAL
Au cours des ateliers, les participants ont été invités à s’exprimer sur l’avenir de Saint-Aignan en un mot. Leurs 
expressions ont pu être classées en 6 grandes thématiques, puis analysées par chacun au regard de 3 possibilités : 
cet objectif doit-il constituer une priorité, un idéal ou est-il trop contraint pour devenir réalité? L’issue de cet exercice a 
permis de déterminer un discours de projet qui fonde les bases du Plan Guide de Saint-Aignan.

Foulques et Études
identitéCulture & 

       appropriation

Les Trois Provinces

Plan de circulation
Signalétique circulation

Promenade

Balade

Le Pont

commerces

Ville du quotidien
Jeunesse
centralités

santé
Convivialité

habitat
centralisation

Bâti dégradé
Collégiale

Respect du patrimoine

Reconnaissance
Implication 
   de la population

Transmission
Cohabitation

Cohérence des projets

LE DISCOURS DU PROJET

La cité des 
Trois Provinces

La cité du 
quotidien

La cité du 
paysage

Un patrimoine 
réinventé

Un territoire  
de parcours

Une nouvelle 
gouvernance

Grand paysage

topographie
Le Cher

Révéler l’eau Vignes

Sauvignon

Des références, sources d’inspiration

Axe transversal   Développer le territoire de parcours : 
proposition de schéma des déplacements doux 

Des références, 
sources d’inspiration

Requalification du centre-bourg 
de Saint-Benoît-sur-Loire

Réaménagement des quais de Langoiran

Rue jardin

Rue partagée plantée
Crissay-sur-Manse

Requalification de rue et mise en 
valeur des placettes attenantes

Aménagement pouvant inspirer une requalification de la place de la 
République : revêtement contrastant marquant la vocation de place, 
circulation apaisée et plantations en accompagnement

Ré-investir le quai Jean-Jacques Delorme : stationnement mis en re-
trait du Cher, aménagement d’un promenade accompagnée par du 
mobilier et création d’un franchissement par une passerelle

Mise en valeur des parcours et du patrimoine bâti et des respirations 
de l’espace public par des plantations en pied de mur pouvant être 
menées de manière participative avec les riverains et les commerçants

Des aménagements autour de la rue Maurice Bertaux qui fabriquent 
des appels visuels invitant à découvrir le centre-ville apaisé de Saint 
Aignan : mobilier, plantation, revêtement uniforme, signalétique, 
partage de la rue et sécurisation des traversées piétonnes depuis les 
poches de stationnement

Signalétique de distance et de temps pour guider et inciter aux 
déplacements doux

Aménagement d’une voie verte pour mettre en relation les 
communes de la vallée et leurs équipements et permettre 
une découverte touristique du territoire

Le chaucidou, un exemple d’aménagement de parcours cyclable en 
espace contraint ou sur une voirie existante

Des références, 
sources d’inspiration

Requalification et valorisation du patrimoine 
architectural du centre-bourg du Mas-d’Agenais

Un projet de piétonnisation qui a permis de recréer de véritables es-
paces publics de promenade et améliorent le cadre de vie des habi-
tants et renforcent l’attractivité touristique

Une place qui a retrouvé sa vocation de lieu de rassemblement grâce 
à une concertation permettant à l’aménagement de répondre aux 
besoins des habitants

Un front de rue mis en valeur par des devantures et enseignes qui 
respectent une ligne graphique commune et le patrimoine bâti

Quartier de la Grande Fosse
 à Saint-Georges de Montaigu 

Un nouveau quartier en plein centre bourg, irrigué par des liaisons 
douces insérées dans la trame viaire existante, qui permet d’appor-
ter une nouvelle dynamique à la commune

Requalification d’une place au profit des terrasses et de plantations

Place piétonne

Rue principale de Cheverny

Place du Bicentenaire de Mellemort

Ecoquartier Saint-Chamond

Piste de la vallée de la Brenne entre 
Vouvray et Reugny

LA CITÉ DU QUOTIDIEN
LA CITÉ BEAUVALIENNE




