
Atelier 8 : Enjeux et outils pour la mise en œuvre du ZAN dans les zones d'activités économiques - 17/10/23

Le SIG comme outil d'observation et d'optimisation 

du foncier économique

Retour d’expérience de l’Observatoire

 Disposer d’un état des lieux

• Travail depuis une vingtaine d’années de l’OET en partenariat avec les 
développeurs économiques

• Suivi des périmètres et du type d’occupation des lots sur le Loir-et-Cher
• Suivi des entreprises et activités sur ZAE

=> suivi dans le temps, homogénéité des données…

Disponibilité sur le 41 d’un état des lieux exhaustif 
régulièrement actualisé des ZAE



Atelier 8 : Enjeux et outils pour la mise en œuvre du ZAN dans les zones d'activités économiques - 17/10/23

Le SIG comme outil d'observation et d'optimisation 

du foncier économique

 Travail partenarial qui a permis progressivement le 
développement d’outils SIG répondant aux besoins métier 

WebSIG 

• Visualisation de l’état des lieux 

https://websig.pilote41.fr/applis/deveco/
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=> renseignement de prospects 
=> élaboration de « stratégie » pour une zone ou un ensemble de ZAE 

https://websig.pilote41.fr/applis/deveco/
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Moteur de recherche des ZAE
• Listings entreprises ZAE actualisés.

https://www.pilote41.fr/outils/repertoires-et-guides/repertoire-des-zones-dactivites
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Moteur de recherche des ZAE
• Listings entreprises ZAE actualisés.

Tableau de bord des ZAE
• Indicateurs à partir de l’occupation des lots : 

- Taux de commercialisation
- Taux vacance potentielle

https://www.pilote41.fr/outils/repertoires-et-guides/repertoire-des-zones-dactivites
https://observatoire41.maps.arcgis.com/apps/dashboards/6f0fa490a6b04f418d71419b5f66fc47
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Expérimentation avec Agglopolys (CA de Blois)
• Listings des UF, propriétaires et occupants par ZAE
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État des lieux + outils => proposition d’un Kit inventaire ZAE
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Listing des UF et des propriétaires 
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Listing des occupants 
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Plan de ZAE avec listing occupants
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Taux de vacance officiel « théorique » : 

Il est calculé en rapportant le nombre total d'unités foncières de la zone d'activité au 
nombre d'unités foncières qui ne sont plus affectées à une activité assujettie à la 
cotisation foncière des entreprises prévue à l'article 1447 du code général des impôts 
depuis au moins deux ans au 1er janvier de l'année d'imposition et qui sont restées 
inoccupées au cours de la même période

• Disposer du Fichier des CFE (LOCOMVAC) sur les 2 dernières années
• Rapprochement de ces fichiers avec le cadastre et le listing des UF de la ZAE
• Qualification des résultats obtenus. Qualité fichier CFE?
• Quid des UF partiellement vacantes 



Atelier 8 : Enjeux et outils pour la mise en œuvre du ZAN dans les zones d'activités économiques - 17/10/23

Le SIG comme outil d'observation et d'optimisation 

du foncier économique

Taux de commercialisation, taux de vacance « observé » et taux de vacance officiel
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• Listings des UF, propriétaires  et occupants par ZAE
• Plan de ZAE avec listing des occupants
• Taux de vacance « observé » et taux de commercialisation (à partir de 

l’occupation des lots des ZAE)
• Taux de vacance officiel

En complément, possibilité de disposer d’un suivi de la commercialisation en 
Ha par année ou période, zone par zone
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 Des outils au service des développeurs économiques mais qui 
ne sauraient vivre sans eux

Exemple du partenariat avec Agglopolys
• Une remontée terrain annuelle à minima (ventes, implantations activités…)
• Test Kit inventaire ZAE :

Vacance officielle à partir  de LOCOMVAC. Sur la cinquantaine d’UF vacantes => 
plus de 40 ne le sont pas (vérification Agglopolys). Beaucoup d’occupations par 
des établissements qui ne payent pas de CFE (Associations, ateliers 
communaux, déchetterie…) 



Atelier 8 : Enjeux et outils pour la mise en œuvre du ZAN dans les zones d'activités économiques - 17/10/23

Le SIG comme outil d'observation et d'optimisation 

du foncier économique

Exemples d’unités foncières « vacantes » d’après les fichiers CFE en réalité non vacantes
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• Travail initié du SIAB / Agglopolys : recensement par repérage visuel, d’après le 
WebSIG, des parcelles sur ZAE où la densification est possible. Exemples
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Source Agglopolys
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• Projet Action-Formation

Arrivée prochaine du produit OCS RGE d’IGN => suivi qualifié et quantifié de 
l'artificialisation des sols



Atelier 8 : Enjeux et outils pour la mise en œuvre du ZAN dans les zones d'activités économiques - 17/10/23

Le SIG comme outil d'observation et d'optimisation 

du foncier économique

Observatoire de l’Économie et des Territoires

Christophe LEFERT – Directeur
Amandine CARRENO – Assistante SIG
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